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ري زمين***  *** () صنعتی، ورزشی و گردشگريقرارداد واگذا
 

اسلامي ايران، مصوب  قانون چگونگي اداره مناطق آزاد تجاري و صنعتي جمهوري 42استفاده از اختيارات قانوني ناشي از ماده استناد و با 

دستور العمل اجرايي آيين نامه نحوه استفاده از زمين و منابع ملي در مناطق آزاد و و آيين نامه نحوه استفاده از زمين و منابع ملي  2734

اين قرارداد مدني ،قانون  21در چارچوب ماده آيين نامه مالي و معاملاتي سازمان هاي مناطق آزاد  24ماده  2صنعتي موضوع تبصره  -تجاري

  *****صادره از ****داراي شناسنامه شماره  ******فرزند  ******با نمايندگي  *****به شناسه ملي في مابين سازمان منطقه آزاد قشم 

 وبعنوان طرف اول ( ********) ****صادره از  ****داراي شناسنامه شماره  ***** فرزند  ******و  (*************)

با شرايط ذيل طرف دوم متقاضي واگذاري و *****صادره از *****کد ملي*****داراي شناسنامه شماره *****فرزند  *****آقای 

 منعقد گرديد و طرفين ملزم به رعايت مفاد اين قرارداد مي باشند .

جلي ، وکالت نامه و اسناد و مدارک مربوط به در زمان تنظيم اين قرارداد ) اعم از س رونوشت اسناد ارائه شده از سوي طرف دوم:  1*** تبصره 

 شد.اشخاص حقوقي ( جزء لاينفک اين قرارداد مي با

 : موضوع قرارداد 1ماده 

 واقع متر مربع *****ت به مساح *****به شماره قطعه *****کاربري با قطعه زمين يک موضوع قرارداد عبارت است از واگذاري

ترسيم و  ***** که توسط*****مورخ  *****پيوست به شماره  مطابق با کروکيذيل و اربعه حدود با  *****دوده منطقه آزاد محدر

 و جزء لاينفک اين قراردادمي باشد . تنظيم شده

 : شـمالاً

 : شـرقاً

 جـنوباً:

 غرباً : 

 اقرار به اطلاع کامل از محل وقوع زمين موضوع قرارداد نمود . طرف دوم
 

به  4در صورت هرگونه کسر مساحت زمين بر اساس طرحهاي سازمان منطقه آزاد قشم مبلغ اضافه دريافتي مطابق  ماده  :2*** تبصره 

 مسترد مي گردد . طرف دوم
 

               طرف دومهيچگونه تعهدي در خصوص هزينه هاي آماده سازي و اجراي تأسيسات زير بنايي نداشته و به عهده  طرف اول:3***تبصره 

 مي باشد.

اي در خصوص موضوع قرارداد در صورتيکه به امضاي طرفين رسيده باشد جزء اصلاح، تعديل و يا تنظيم هر گونه صورت جلسه:4***تبصره 

 الاجرا خواهد بود. لاينفک قرارداد بوده و براي آنان لازم

 ، موجب ايجاد حق فسخ يک موضوع تعقيب کيفريحق اده علاوه بر تصرف خارج از محدوده مشخص شده در اين مهرگونه :  5***تبصره 

 مي باشد . 2 -2 بندطرفه قرارداد مطابق 
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 و شرايط پرداخت مبلغ قرارداد :2ماده

هيات   *****و مصوبه شماره  *****مورخ  *****صورتجلسه کميته ارزشيابي و  قيمت گذاري زمين شماره  *****بند  بر اساس

به شرح ذيل در وجه طرف اول پرداخت مي باشد که *****ريال جمعاً به مبلغ *****به ازاء هر متر مربع  *****مديره سازمان مورخ 

 مي گردد :

به نام  ********و شناسه  *******به حساب شماره ****  مورخ*******  نقدي به شماره طي فيشريال *****مبلغ   -1

 .سازمان منطقه آزاد قشم واريز گرديد 

 *****بانک *****به سررسيد*****طي چک شماره  ريال*****مبلغ  -2      

 

 : تعهدات طرف دوم و ساير شرايط 3ماده 

يک از اقساط طرف دوم تعهد نمود هر يک از اقساط مبلغ قرارداد را در سر رسيد آن پرداخت نمايد و چنانچه طرف دوم در پرداخت هر  -7-2

، جريمه تاخير در تأديه حسب مقررات اعلامي بانک مرکزي ايران تعيين  بدهيمبلغ علاوه بر پرداخت  مبلغ قرارداد به هر دليل تأخير نمايد

فسخ يک  به قسط نسبتسازمان مي تواند در صورت تاخير در پرداخت هر  صورتهر  درم مکلف به پرداخت آن خواهد بود ، و طرف دو

 .ن مکلف به فسخ قرارداد خواهد بود، سازماماه  6و در صورت تاخير پرداخت هر قسط بيش از اقدام نمايد  2 -2مطابق بند طرفه 

 ................... خود بوده و نهايتاً مي بايست نسبت به اخذ تائيديه از معاونت .............. ماه موظف به اجراي طرح طرف دوم ظرف مدت ........... -7-4

قرارداد نسبت  2مي تواند وفق ماده  اين سازماناجراي طرح ياد شده و عدم تاييد معاونت مربوطه  عدماقدام نمايد بديهي است در صورت 

 به فسخ قرارداد اقدام نمايند.

وانه ساختماني ، مدت برنامه زمانبندي اجرايي )اخذ پر ظرف مدت سه ماه با ارائه  حد اکثرقرارداد انعقاد طرف دوم تعهد نمود از تاريخ  -7-7

بر اساس ضوابط اعلامي توسط طرف اول ، طراحي و به تصويب مرجع ذيربط معرفي شده  واجرايي نقشه هاي اوليهاجراي پروژه( و نيز ارائه 

ي که در توسط طرف اول رسانده ، پروانه ساختماني از طرف اول اخذ نموده و بلافاصله عمليات اجرايي و ساختماني را آغاز و برابر مدت

و در آستانه بهره برداري  نمايددريافت از طرف اول داده گواهي پايان کار را خاتمه تمامي مراحل عمليات قيد شده درپروانه پروانه قيد شده 

 .تسليم نمايدسازمان منطقه آزاد قشم  اداره کل املاک و مستغلاتمصدق آن را به رونوشتو يک برگ دهدقرار 

برابر زلزله ، حريم هاي قانوني ، مقررات  گرديد دراحداث بنا کليه ضوابط و مقررات مربوط به مقاوم سازي درطرف دوم قرارداد متعهد  -7-2

محض اطلاع از تخلف ه محيط زيست و ساير مقررات الزامي را که طرف اول اعلام مي کند را رعايت نمايد . طرف اول مجاز مي باشد ب

بت به توقف کار تا رفع تخلف راساً اقدام نمايد . بديهي است مدت توقف کار به دليل تحقق طرف دوم نسبت به هر يک از موارد فوق ، نس

 د وموارد مندرج در اين بند يا ساير موارد به زمانبندي مندرج در قراردادو پروانه ساختماني اضافه نشده زمانبنديهاي مندرج در اين قراردا

 پروانه ساختماني پا بر جا خواهد بود .

در اين خصوص همکاري لازم را با و طرف اول  مي باشدعهده طرف دوم ه ،گاز و تلفن ب برق ، و تامين آبو پايان کار نه ساختماني اخذپروا -7-2

 طرف دوم معمول مي نمايد .

 سند مالکيت انتقالو عوارض پايان کار وصدور مجوزهاي مربوطه تنظيم اخذ پروانه ساختماني ، هزينه هاي مربوط به  کليهپرداخت  -7-6
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 . مي باشدعهده طرف دوم ر ب وغيره کلاً

، از لحاظ مقررات و ضوابط ثبتي  شده موکول به آماده شدن پرونده زمين واگذار تنظيم سند انتقال ،فروش قطعي زمين)عرصه( و  -7-3

 مي باشد. پايان کارو اخذ پرداخت کامل مبلغ قرارداد ، تسويه حساب نهايي 

طرف دوم حق واگذاري و انتقال حقوق ، تعهدات و موضوع قرارداد را به غير به هر صورت اعم از رسمي ، غير رسمي ، مشاعاً ، مفروزاً ،  -7-8

جزاً و کلاً و تحت هر عنوان اعم از مشارکت ، نمايندگي ، صلح حقوق ، وکالت و غير را تا اخذ سند رسمي مالکيت از خود سلب و ساقط 

 نمود. 

بدون کسب مجوز به صورت جزئي يا کلي داشته و طرف دوم حق تغيير کاربري آن را  *****موضوع اين قراردادصرفاً کاربري زمين  -7-9

 .ندارد طرف اولکتبي از 

و طرف دوم با آگاهي کامل از کم و کيف زمين و با اطلاع کامل از شرايط اين قرارداد و به رويت طرف دوم رسيده  زمين موضوع قرارداد -7-21

ه و زمين موضوع قرارداد را تحويل قشم مبادرت به امضاء اين قرارداد نمود و مقررات مربوط به نحوه واگذاري زمين درمنطقه آزادط ضواب

گرفته است . هر گونه ادعايي از سوي طرف دوم مبني بر عدم تحويل زمين مسموع نبوده و اين موضوع مورد قبول طرف دوم قرار گرفت 

 اعتراضي در اين خصوص را از خود سلب و ساقط نمود . و طرف دوم حق هر گونه

 مرجع صدور پروانه ساختماني و صدور پايان کار سازمان منطقه آزاد قشم بعنوان طرف اول مي باشد . -7-22

در صورتي که طرف دوم بدون نقشه مهندسي و همچنين بدون رعايت ضوابط و مقررات مربوط به ساخت و ساز متناسب با نوع کاربري  -7-24

م به احداث بنا نمايد ، طرف اول مي تواند رأساً نسبت به توقف عمليات ساخت و ساز اقدام نموده و علاوه بر آن طرف اول مي تواند اقدا

رت يا هزينه اقدامات اقدام فسخ يک جانبه قرارداد ، استرداد زمين ، اعاده زمين به حالت سابق بدون پرداخت هر گونه وجهي اعم از خسا

 يد .نماانجام شده 

کلاً با طرف اول مي باشد و تشخيص طرف اول در اين خصوص قطعي و مورد قبول و و تعهدات اين قرارداد  احراز وقوع تخلف از شرايط -7-27

 و قائم مقام وي مي باشد اعتراض از سوي طرف دوم  ابلــغير ق

 فاحش ولو افحش را ازخود ساقط نمود . طرف دوم قرارداد ضمن اين قرارداد کليه خيارات قانوني از هر قبيل بالاخص خيار غبن -7-22

 سازمان منطقه آزاد قشم مي باشد .اداره کل املاک و مستغلاتعهده  بهنظارت و تائيد اجراي شرايط فوق الذکر    -7-22

ربري در صورتيکه در اثر ساخت و ساز غير مجاز طرف دوم ، قسمتي از مشاعات از بين رفته و يا تخريب گردد ،يا ساخت و ساز مغاير با کا -7-26

  . تعيين شده و يا پروانه صادر شده و با تراکم غير مجازصورت گرفته باشد ، با طرف دوم برابر مقررات مربوطه رفتار خواهد شد.

 کسر مي گردد .  هزينه فرصتپيش پرداخت به عنوان مبلغ  %21طرف دوم از دريافت زمين در صورت انصراف  -7-23

به هيچ وجه و ساير موارد اي سازمان و يا نمايندگان وي در خصوص رعايت مشخصات فني و حرفههاي انجام شده به وسيله نظارت: 5تبصره

  .نخواهد بودطرف دوم رافع مسئوليتهاي کيفري و مدني 

 

  

 : عدم ممنوعيت درمعامله  4ماده    

 قانون منع مداخله کارکنان دولت درمعاملاتطرف دوم اقرار نمود که هيچگونه ممنوعيت قانوني و قضايي براي انجام معامله ندارد و مشمول 
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 نمي باشد .  2773دولتي مصوب 

 قرارداد : فسخ5ماده 

از هر يک از شروط و تعهدات اين قرارداد ، طرف اول مي تواند صرفاً با ابلاغ)اعم از قانوني و واقعي( يک طرف دوم احراز تخلف  در صورت 2-2

 .  نمايدو يا به شرح جدول ذيل اقدام بطور يکجانبه فسخ يک برگ اظهار نامه فسخ به اقامتگاه قانوني طرف دوم , قرارداد را 

 اقدام طرف اول وضعيت زمين کد وضعيت

ات اجرايي احداث شروع شده و در زمان مقرر و مهلت عملي الف

مجاز خاتمه و يا تحويل موقت انجام شده در آستانه بهره 

 برداري باشد .

پس از تسويه حساب و انجام کامل تعهدات مندرج در قرارداد 

 انتقال قطعي زمين صورت مي گيرد .

عمليات اجرايي احداث شروع شده باشد ولي در مهلت مقرر  ب

خاتمه نيافته و دچار تأخير بوده و کماکان فعال و کمتر از 

 مدت دوره قرارداد تأخير داشته باشد . 42%

حسب نظر هيأت مديره سازمان منطقه آزاد قشم و با رعايت 

دستور العمل اجرايي آيين نامه نحوه استفاده از زمين  7تبصره 

 2صنعتي موضوع تبصره  -و منابع ملي در مناطق آزاد تجاري

آيين نامه مالي و معاملاتي سازمان هاي مناطق  24ماده 

آزاد:)در صورت تصميم هيات مديره براي تمديد پروانه فعاليت و 

و  "ج"و  "ب"اعطاي مهلت بر اساس شرايط مندرج در بندهاي 

اين جدول، هيات مديره موظف است عوارض تمديد مجوز  "ط"

ساس دستورالعمل فعاليت را به ميزان حداکثر عوارض مجاز بر ا

اجرايي آيين نامه تا سقف دو برابر عوارض صدور مجوز اوليه 

 تعيين نمايد.( ،پروانه فعاليت تمديد و استمهال مي گردد .

عمليات اجرايي احداث شروع شده باشد ولي مستند به  ج

دلايل مورد قبول منطقه و خارج از اراده و اختيار طرف دوم 

 متوقف شده باشد .

مستندات و مدت موثر بر تأخير با پيشنهاد مديرعامل با بررسي 

و تصويب هيأت مديره سازمان منطقه آزاد قشم و با رعايت 

دستور العمل فوق الذکر به مدت قرارداد اضافه مي  7تبصره 

 شود .

عمليات اجراي احداث شروع شده باشد ولي به دليل حوادث  د

 قهريه خارج از اراده طرفين متوقف شده باشد .

با بررسي مستندات و مدت موثر بر تأخير با پيشنهاد مديرعامل 

و تصويب هيأت مديره سازمان منطقه آزاد قشم به مدت قرارداد 

 اضافه مي شود .

عمليات اجرايي احداث شروع شده باشد و علي رغم داشتن  ط

پيشرفت فيزيکي به دليل قصور طرف دوم يا عدم توان مالي  

 ي متوقف شده باشد .و با اراده و اختيار و

دستورالعمل فوق الذکر با  7اخطار فسخ صادر و با رعايت تبصره 

تمديد پروانه ساخت مهلت سه تا شش ماهه براي شروع مجدد 

داده مي شود ، در صورت عدم شروع فعاليت در مهلت تعيين 

شده ، طرف اول قرارداد را بدون الزام به جلب توافق طرف دوم 

هاي مفيد انحام شده طرف دوم به قيمت فسخ نموده و هزينه 

روز کارشناسي رسمي دادگستري از محل فروش مزايده ملک يا 
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فروش به سرمايه گذار جايگزين در وجه طرف دوم اوليه 

 پرداخت مي گردد .

عمليات اجرايي احداث شروع نشده باشد و مهلت شروع  ه

عمليات نيز بر اساس زمانبندي مندرج در قرارداد سپري 

 شده باشد . 

اخطار فسخ صادر و پس از مهلت سه تا شش ماهه براي شروع 

در صورت عدم شروع عمليات اجرايي ، قرارداد بدون جلب توافق 

 سخ مي گردد طرف دوم به صورت يک جانبه توسط طرف اول ف

 

حقيقي يا حقوقي ديگر بدون نياز به مراجعه به هرشخص موضوع قرارداد به  زمينطرف اول مجاز خواهد بود بلافاصله نسبت به واگذاري  -4-2

رف اول درهرحال درتمام موارد فوق که طمحاکم قضايي اقدام نمايد، و طرف دوم حق هرگونه اعتراضي را در اينمورد از خود سلب وساقط نمود.

تشخيص به فسخ قرارداد بدهد طرف دوم ضمن اين قرارداد و ضمن عقد خارج لازمي که شفاهاً اجرا گرديد به طرف اول اختيار و وکالت 

و مراجعه به ) اعم از تقديم دادخواست تاييد و تنفيذ فسخ قرارداد ( مي دهد که به محض اعمال فسخ بدون هيچگونه اقدام قضايي بلاعزل 

سايرمراجع ذيربط راسا نسبت به رفع تصرف زمين اقدام نمايد وطرف دوم دراينخصوص حق هرگونه اعتراض وادعاي احتمالي را از خود سلب  

 نمود.

درصورتي که قرارداد به علت تخلف يا عدم انجام تعهدات توسط طرف دوم منجر به فسخ قرارداد گردد ، ده درصد مبلغ کل قرارداد به  -7-2

 به حساب طرف اول منظور مي شود و طرف دوم حق هرگونه اعتراض در اين خصوص را از خود سلب و ساقط نمود . وجه التزامعنوان 

 طرف دوم مکلف گرديد بلافاصله از تاريخ فسخ اين قرارداد ، زمين موضوع قرارداد را تخليه نمايد . در غير اينصورت علاوه بر وجه التزام -2-2

ازاء هر يک ماه تأخير در تحويل زمين  پنج درصد مبلغ کل قرارداد را بعنوان جريمه به داد طرف دوم مي بايست به قرار 2-7موضوع بند 

 طرف اول پرداخت نمايد .

 باشد .ضمانت اجراها و جرايم مندرج در اين قرارداد مانعه الجمع نبوده و اعمال هر يک به تنهايي يا تماماً از سوي طرف اول بلامانع مي  -2 -2

سازمان مي تواند مستحدثات را بر اساس قيمت کارشناسي به نفر بعدي واگذار  ، و واگذاري ملک موضوع قرارداد قرارداد در صورت فسخ -6-2

 مبلغ وجه التزام ، مابقي مبلغ را به طرف دوم مسترد نمايد .مستحدثات با کسر کليه هزينه ها و و بعد از وصول قيمت 

 نشاني طرفين قرارداد  :  6ماده

 سازمان منطقه آزاد قشم . جزيره قشم نشاني طرف اول :

 *****نشاني طرف دوم : 

 کد پستي

 :تلفن تماس

ي گردد  طرفين مکلف مي باشند در نشاني هاي فوق نشاني قانوني طرفين محسوب و هر گونه ارسال به نشاني هاي مذکور قانوني محسوب م

را ظرف ده روز به طرف مقابل اعلام نمايند در غير اينصورت نشانيهاي مذکور در اين قرارداد ملاک جهت ارسال اوراق صورت تغيير نشاني مراتب 

 خواهد بود. 

 



 

 6از 6صفحه

 

 نسخ قرارداد  : 7ماده 

دفترمديريت اطلاعات جغرافيايي و در محل ........................  تبصره و در سه نسخه با اعتبار يکسان در تاريخ **ماده  **اين قرارداد مشتمل بر 

 گرديد. منعقد و مبادلهاملاک سازمان منطقه آزاد قشم

در اين خصوص هر طرف اول  مي باشد و طرف دومتوضيحات : هر گونه مسئوليت ناشي از سوءاستفاده هاي احتمالي از اين قراداد کلاً بر عهده  

 .گونه مسؤليتي را از خود سلب و ساقط مي نمايد 

 

 

 
 

 :دوم طرف                                                                           قشم      اول : سازمان منطقه آزاد طرف

   ********:  بانمايندگي

           (***************)  

  

 و                                                                                                                                              

 

 
                    *********  

                     (***********                                                                                   ) 

 


